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Kamienica z widokiem na historie

W drugim kwartale tego roku cena mefra
powierzchni mieszkaniowej w Trojmiescie
spadta Srednio o 50 ztotych. A mieszkan
w fym regionie powstaje coraz wiecej

Na takim samym poziomie jak
w Trojmiescie ceny spadly tez
" w Lodzi, Katowicach, Wrocla-
wiu, Krakowie i Bialymstoku.
Najbardziej ucierpialy Warsza-
waiPoznan.

Tréjmiasto blyskawicznie sie
rozwija. To efekt przygotowan
do Euro 2012. Analitycy pod-
kredlaja, ze za coraz lepsza in-
frastrukturag drogowa i komuni-
kacyjna podazaja nowoczesne
inwestycje mieszkaniowe.

- Najpopularniejsze sa obec-
nielokalizacje w poblizu atrak-
* cyjnych turystycznie miejsc
Tréjmiasta, takich jak gdariska
Staréwka, deptakna ulicy Mon-
te Cassino w Sopocie lub Mari-
naw Gdyni - méwi bukasz Sza-

piel, menedzer gdanskiego
osiedla Szafarnia. - Zwiagzane
jest to przede wszystkim z od-
kryciem przez deweloperow
znakomitego potencjatu tych
miejsc oraz mozliwosci rozwoju
poszczegolnych dzielnic.

Inwestycja z charakterem

Zdaniem fLukasza Szapiela
nie bylo to do tej pory mozliwe

‘ze wzgledu na strategie zago-

spodarowania terenu wokét
najwazniejszych miejsc w Tréj-
miescie,

- Znajdowaly sie tam wylacz-
nie hotele i powojenne budyn-
ki, wktérych mieszkania sg naj-
czesciej dziedziczone przez ko-
lejne pokolenia - méwi Szapiel.

- Obecnie najpopularniejsze
wéréd os6b  poszukujacych
mieszkania w Tréjmiescie sa in-

. westycje, ktore charakterem

i stylem wkomponowujq sie
w dawny charakter otaczaja-
cych je zabudowan. Jesli chodzi
o sam Gdansk, najbardziej po-
pularne sa nieruchomosci z wi-
dokiem na Staréwke.

- Jak sie okazuje, wiek bu-
dynku nie ma znaczenia, jesli
mamy do czynienia np. z zabyt-
kowa kamienica, ktéra jest
utrzymana w doskonatym sta-
nie - uwaza Eukasz Szapiel
~ Ceny mieszkan moga by¢ wte-
dy znacznie wyzsze niz na no-
woczesnych osiedlach w pobli-
skiejlokalizacji.

Mieszkania zlokalizowane
na parterze s znacznie tafisze
niz apartamenty np. z tarasami
iwidokiem namorze.

- Ceny mieszkan w Tréjmie-
$cie sa bardzo zréznicowane.
Na obrzezach mieszkania do-
stepne sa w cenach pomiedzy

4a6tys. zlotych za metr. Nieru-
chomosci w najbardziej poszu-
kiwanych miejscach kosztuja
nawet do 20 tys. ztotych zametr
kwadratowy - dodaje Szapiel.

Rasnie kankurencja

~ Ceny mieszkan spadly
przede wszystkim w efekcie ro-
snacej konkurencji oraz tego, ze
ciagle na nabywcow czeka wiele
mieszkan powstalych w latach
minionych. Deweloperzy stara-
ja sie je sprzedad, stosujac upu-
sty. Najwieksze obnizki propo-
nuja na duzelokaleiss-, 65-me-
trowe w gorszychlokalizacjach
- uwaza Pawel Grzabka, prezes
CEE Property Group. - Nowa
oferta deweloperdw jest iepiej
dostosowana do oczekiwan
klientow, stad raczej nie bedzie
moznaliczy¢ w tym przypadku
naobnizkiiupusty.

Zdaniem Pawla Grzabki ry-
nek mieszkaniowy po zmianach
wrzadowym programie ,Rodzi-
na na swoim” znalazl sie w no-

wej sytuacji. Grzabka uwaza, ze
po Zmianach programu naj-
mniej popularne beda wieksze,
drozsze mieszkania. Zmniejszy
sie tez liczba mieszkan dewelo-
perskich, ktére bedg spelniaty
kryteria znowelizowanego pro-
gramu. Do tej pory kwalifikowa-
lo sie doniego trzy czwarte
mieszkan, a po zmianach zaled-
wie 10 proc., zwlaszcza w du-
zych aglomeracjach.

- Cenametra kwadratowego
dotowana w ramach programu
zmniejszy sie w Warszawie zdo-
tychczasowego poziomu 9,8 tys.
z} do okolo 7 tys. zl - wyjadnia
Pawel Grzabka, - Mieszkan
wtakiej cenie buduje sie w War-
szawie niewiele, zanim sie poja-
wia w ofercie, minie jakis czas.
Jednoczeénie przyspieszy dal-
sza obnizka cen zwiaza-
na z ograniczaniem programu
»Rodzina na swoim”, po ko-
rzystnym okresie pierwszego
polrocza tego roku, kiedy chec
wejécia do programuna starych

zasadach nieco napedzala ry-
nek i ceny. W drugim pélroczu
mozna sie spodziewa¢, ze banki
dalej beda lagodzi¢ kryteria
przyznawania kredytow z uwa-
ginarosnaca konkurencjeitop-
niejaca liczbe oso6b, ktdre o te
kredyty beda sie staraly
(zmniejszy sie oferta mieszka-
niowa dla nich). Z pewnoscia
kurczy¢ sie bedzie liczba chet-
nych na kredyt we franku szwaj-
carskim, chociaz wciaz bedzie
onkorzystmy dla kredytobiorcy.

Wedtug Pawla Grzabki glow-
nym problemem deweloperéw
dokorica 20121, kiedy rzadowy
program wygasnie, bedzie do-
stosowanie cenowe oferty
do wymagan nabywcéw.

- Z pewnoscia rozpoczna oni
projekty w mniej atrakcyjnych
lokalizacjach, malo bedzie tez
powstawac lokali o powierzchni
powyzej 75 mkw,, nieklasyfiku-
jacychsie do programu - doda-
je Grzabka.
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