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Banki coraz
czesciej zajmuja
mieszkania

Rosnie liczba niesptacanych kredytéw mieszkaniowych. Przeje-
cie lokum to jednak ostatecznosé, bo banki prébujg dogadaé sie
z zadtuzonymi. Na ulgi nie mogg liczy¢ tylko spekulanci. »4-5
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Banki windykujg za

Przejecie mieszkania to ostatecznos$¢. Mniej cierpliwosci
instytucje maja do tych, ktorzy spekulowali

Eugeniusz
Twardg
etwarog@ph.pl = 22-333-97-01

W czerwcu banki
windykowaty

959 kredytéw. Trzy razy
wigcej niz w marcu.

Od wrzeénia amerykanska tele-
wizjaSpike TV zaczyna emisje
premierowych odcinkéwreali-
ty show o dwéch windykato-
rach zajmujacych sie sprzeda-
z3 doméw zajetych przez ban-
ki dtuznikom w Salt Lake City.
W Polsce rzecz trudna do wy-
obrazenia. Pomijajac aspekty
moralne, nie bardzo byloby
gdzie nakreci¢ program, bo po-
stepowan komorniczych jest
u nas bardzo mato. Co zatem
dzieje si¢ z dluznikami, ktorzy
zaprzestali splaty kredytu?
Ajestichprzeciez catkiem spo-
ro. Wedlug najnowszych da-
nych Komisji Nadzoru Finan-
sowego, w calym portfelu kre-
dytowym sektora bankowego
stracone i zagrozone kredyty
stanowig 1,8 proc. Niewiele.
Kiedyjednak przelozymy pro-
centy naliczby, to sprawa wygla-
da powazniej — 28,5 tys. 0s6b
przestalo splaca¢ kredyt lubma
powazne opdznienia. Nie wia-
domo, iluznich podlega windy-
kacji. Jednak ich liczba roénie.
Tak przynajmniej wynikazda-

nych gromadzonych przez
Zwiazek Bankéw Polskich
(ZBP) od najwigkszych bankow
kredytujacych kupno nieru-
chomoéci, do ktérych dotart
~Puls Biznesu”. W czerweu licz-
bawindykacji skoczyta do 959
7294 w marcu. A nie sg to pel-
ne dane, bo nie wszystkie ban-
ki ujawniajq liczbe tego typu
spraw w ankiecie wysytanej
do ZBP. To oznacza, ze na ry-
nek co miesigc powinna trafia¢
do sprzedazy pula kilkuset
mieszkan przejetych od dtuzni-
kow. Tam ich jednak nie widaé.

—Sgtosladoweilosci ofert —
méwi Marcin Golebiewski ana-
lityk nieruchomosci redNet
Consulting.

Spekulanci na celowniku
W USA rynek mieszkan zaje-
tych przez banki to potezna
cze$¢ wtornego obrotu nieru-
chomoséciami. Unas nawet nie
zaczal si¢ tworzy¢, bobanki po-
stepowanie komornicze trak-
tujgjak ostatecznosé. Nie chea
wyrzucaé diuznikow z miesz-
kan zaréwno ze wzgledow wize-
runkowych (telewizje miatyby
uzywanie nie mniejsze niz Spi-
ke TV w Stanach), jak i prak-
tycznych. Bank zajmuje si¢ ob-
rotem pieniedzmi, a nie nieru-
chomos$ciami. Zreszta najcze-
$ciejudaje sie zdhuznikiem uto-
zy¢, unikajac przykrychdlaobu
stron konsekwencji.

1 tys. mieszkan. To oznacza, ze banki przejety cate duze
osiedle. [FOT.BS]

—Klientéw niesplacajacych
rat dziele na trzy grupy — mo-
wi prezes banku, ktéry posiada
jedenzwiekszych portfelikre-
dytowych.

W pierwszej sg ci, ktorzy
wpadli w problemy finansowe
nie z wlasnej winy: stracili pra-
ce, zarabiaja mniej lub z powo-
déwlosowych czy zdrowotnych
nie mogaudzwignad ciezarurat.

— Czasem wystarczy wydtu-
zy¢é okres splaty. Wtedy rata
miesieczna maleje i klient jest
wstanie obstugiwacé kredyt. In-
nym rozwigzaniem sa wakacje
kredytowe, czasowe obnizenie
raty, splata tylko odsetek.
‘W ostatecznosci klient sprzeda-
je mieszkanie i splaca dlug
— wyjaénia nasz rozmowea.

Banki znacznie mniej cier-
pliwoéci majg do klientow, kto-
rzy kupili mieszkanie w celach
inwestycyjiych. Sporo osob za-
dhuzylo sie w szezycie koniunk-
tury, gléwnie we franku, zeby
zainwestowac w nieruchomo-
Sci. Wielu liczylo na zloty strzal,
a skoncezylo sig strzalem wko-
lano.

— Jesli kto$ nie placi rat
za mieszkanie, w ktérym nie
mieszka, staramy sie szybko
windykowa¢ kredyt. Najcze-
Sciej wartoé¢ nieruchomosci
jestnizszaod wartoéci kredytu,
wtedy bank udziela pozyczki
zabezpieczonejiwchodzinain-
ng hipoteke dhuznika, nawet
na drugiej pozycji — wyjasnia
prezes banku.

Do trzeciej grupy naleza
klienci, obierajacy strategie, ze
jeslinie bede sie odzywat, odpo-
‘wiadal na wezwania, to moze
bank zapomni. Zwykle jednak
dhuznicy staraja sie unikngé
problemow.

— Poklosiem gwattownych
wahan kursu franka w sierpniu
niebylwzrost liczby kredytow,
ktére przestaty by¢ obstugiwa-
ne. Odnotowaliémy natomiast
pewna liczbe niedoplat na ra-
chunkach. Klienci ptacili 80
proc. kwoty, informujac, ze
reszte zaplaca wkolejnym mie-
sigeu — méwi szef dziahuhipo-
tek w jednym z bankdw.

Niechetni windykatorzy
Nie wiadomo, czy czerwco-
wy wzrost liczby windykowa-
nych kredytow jest oznaka
mocnego trendu wzrostowe-
go, czy zjawiskiem incyden-
talnym. Z historycznych ze-
stawien ZBP wynika, ze mie-
sigczne wahania bywaja zna-
czgce. Jedno jest pewne —
liczba windykacji bedzie rosta
wraz ze starzeniem sie port-
fela i rosnacg liczbg kredy-
tow. Ale nawet wtedy banki
niekoniecznie zrezygnuja
z windykacji na wiasna reke
izdecyduja sie oddaé je wre-
ce specjalistow.

— To trudny rynek. Wazny
jestzaréwno aspekt spoleczny
zwigzany z windykowaniem

nieruchomosci, jak tez finanso-
wy. W przypadku kredytow hi-
potecznych méwimy o kosz-
townych inwestycjach. Sa one
zabezpieczone, co oznacza, ze
cena bedzie wyzsza niz wprzy-
padku pozyczek konsumenc-
kich, azwroty relatywnie nizsze
— moéwi Michat Zasepa, czlo-
nek zarzadu Kruka.

Jego firma dotychczas kupi-
lakilkaset kredytow hipotecz-
nych, ale tylko przy okazji ku-
powania konsumenckich po-
zyczek niezabezpieczonych.
Michal Zasepa przyznaje jed-
nak, ze liczba kredytow straco-
nych jest juz na tyle duza, ze
»Zaczyna wymagac wypraco-
wania rozwigzan od windyka-
toréw”.

Wielkich perspektyw dla
rynku uzywanych mieszkan
po windykacji na razie nie wi-
dzg tez posrednicy w obrocie
nieruchomosciami. Z malym
wyjatkiem.

— To jest interesujacy ry-
nek, ale raczej nie w kontek-
Scie przejmowania nierucho-
mosci 0s6b indywidualnych,
lecz od deweloperow. Przej-
mujemy wtedy cala pule
w jednej lokalizacji — méwi
Pawet Grzadka, prezes CEE
Group Property.

Zarzadzana przez niego fir-
ma wspolpracuje z bankiem,
ktory przejat dwie inwestycje
od dewelopera.
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