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D2I$: Czy nieruchomosé to
bezpieczna inwestycja. W ja-
kie lokale inwestowat, a ja-
kich unikaé. Co zrobi¢ z nieru-
chomo$ciami, ktére traca na
wartosci. A7 | POLSKA

JUTRO: Inwestycje na giel-
dzie. Czy uciekaé teraz i
z rynku akcji. Ktore spotki
najlepiej daja sobie rade 1
2Ze spadkami. H
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Wahania cen nieruchomosci w Polsce

Poréwnanie zmian warto$ci mieszkan i notowan WIG20
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Mieszkanie na trudne czasy

NIERUCHOMOSCI sg ]ednymz z najbezpieczniejszych inwestycji. Ale nie wszystkie J

Ewa Wesotowska
ewa.wesolowska@infor.pl

Nieruchomosci to najpew-
niejsza inwestycja w czasach
kryzysu — wynika z badania
przeprowadzonego przez In-
stytut Homo Homini na zle-
cenie Deutsche Banku. Az
44,9 proc. Polakow przyzna-
o w nim, ze gdyby mieli ta-
ka mozliwos¢, w pierwszej
kolejnosci ulokowaliby pie-
niadze w mieszkaniu, domu
lub przynajmniej ziemi.
W zloto, ktdrego ceny co
chwila bija nowe rekordy, ka-
pitat chciatoby lokowac tylko
13,4 proc. badanych, aw fun-
duszach inwestycyjnych -
zaledwie 5,1 proc.

Kwestia zysku

Zaufanie do inwestycji w
nieruchomosci to efekt du-
zych zyskow, jakie ich wia-
sciciele odnotowali w czasach
hossy. Ci, ktérzy kupili lokal
w 2003 roku i sprzedaja wia-
$nie teraz, zarobia na nim
026,6 proc. wiecej niz ci, kto-
rzy w tym samym czasie ulo-
kowali pieniadze w akcje. I
cho¢ obecnie na takie wzro-
sty cen mieszkan nie ma co li-
czy¢, to analitycy uwazaja, ze
w perspektywie 510 lat nie-
ruchomosci powinny przy-
nies¢ zyski poréwnywalne

z zyskami z akcji czy fundu-
szy inwestycyjnych, A na
pewno bedzie to inwestycja
bardziej stabilna i bezpieczna.

Jednak nie kazda nierucho-
mosé to dobra inwestycja.
Wedtug analitykéw z Home
Broker i Instytutu Analiz Mo-
nitoring Rynku Nieruchomo-
$ci obecnie najbezpieczniej
jest inwestowac w mieszka-
nia nieduze i stosunkowo ta-
nie. Najlepiej do 300-400tys.
zt.—Na takie lokale popyt ro-
$nie ibedzie rost najszybciej,
a to oznacza, ze ich ceny po-
winny by¢ odporne na ko-
rekte w dot ~ uwaza Bartosz
Turek z Home Broker.

Co wiecej, najtansze miesz-
kania maja najwiekszy poten-
cjal wzrostowy. Nawet te
z wielkiej plyty i na peryfe-
riach. Bo teraz tylko takie be-
dzie mozna kupowaé z do-
platami w ramach programu
~Rodzina na swoim”. Na po-
zostale popyt bedzie spadat
chociazby dlatego, ze maleje
zdolnos¢ kredytowa Pola-
kow: trzy miesiace temu prze-
cietne polskie matzenstwo
zarabiajace srednig pensje
krajowa i majace mieszkanie
o wartosci 300 tys. zl, prze-
znaczalo na jego splate nieca-
1e 36 proc. swoich miesiecz-
nych dochodéw. Obecnie jest
to juz $rednio 40 proc.

Kupujac mieszkanie w ce-
lach inwestycyjnych na pery-
feriach, trzeba sprawdzic, jak
wygladaja plany zagospoda-
rowania przestrzennego naj-
blizszej okolicy i jakie s per-
spektywy rozwoju komuni-
kacyjnego. Jezeli w poblizu
stojacych dzi$ w polu budyn-
kow planowana jest budowa
linii metra, tramwaju czy no-
wej trasy, to wartos¢ miesz-
kan na pewno bedzie rosta.

Jezeli chodzi o mieszkania

blisko centrum, warto szu-
kac okazji. Nawet jezeli sred-
nie ceny jeszcze spadna, to nie
poniesiemy strat. A jesli poj-
da w gore, lokal w dobrej lo-
kalizacji bedziemy mogli do-
brze sprzedac.

Duze sie nie opfaci
Zdecydowanie nie warto
natomiast inwestowac
oszczednosci w drogie apar-
tamenty. — Nic nie wskazu-
je na to, aby popyt na nie rost
- thumaczy Piotr Krochmal
z krakowskiego Monitorin-
gu Runku Nieruchomosci.
Odstepstwo od tej reguly
mozna zastosowac, gdy de-
weloper zaoferuje nam solid-
na bonifikate, — Co najmniej
40 proc. —uwaza Krochmal.
To nie musi by¢ takie trud-
ne, poniewaz w samej War-
szawie na klientéw czeka

okolo 4 tys.,, a w Krakow1e
ponad 3 tys. apartamentéw.

Na zyski z kupionego za
okazyjna cene mieszkania
nie trzeba czeka¢ kilka lat
Wystarczy, ze je wynajmie«
my. Z wyliczen portalu Szyb~
ko.pl wynika, ze tzw. stopa ka=
pitalizacji, czyli relacja rocz+
nego przychodu z wynajmu
do ceny przecigtnego dwu-
pokojowego mieszkania, wy-
nosi dzis w Polsce 5 — 7 proc.
Faktyczna rentownosc jest
jednak nizsza o 1 ~ 2 proc.
chociazby dlatego, ze bywa-
jamiesiace, kiedy mieszkanie
stoi puste, a poza tym trzeba
je co kilka lat remontowac.
Tak czy inaczej po 10 latach
zwraca si¢ polowa jego war-
tosci. A chetnych na wyna-
jem bedzie przybywac m.in.
dlatego, ze spada zdolnosc¢
kredytowa Polakéw. :

Dobra lokata kapitalu mo<
ga by¢ rowniez apartamen-
ty wakacyjne. Ich ceny ca-
1y czas ida do gory, ponie-
waz inwestycja zwraca sie
stosunkowo szybko - juz po
13 — 14 latach. Z wyliczen
CEE Property Group wyni-
ka, ze szybciej splacaja sie
nieruchomosci nad mo-
rzem niz w gorach. Srednia
rentownos$¢ pierwszych
wyn0s16 7 proc., adruglch

- 5 proc.
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