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Wiecej
nizdacza

Matgorzata Pajor z firmy Ober-Haus
zapewnia, ze hieruchomose
wakacyjna w ciekawym miejscu
pozwala swojemu wtascicielowi
odpoczgc i zarobic. «6
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WYNAJEM

Zysk

gwarantowany

Rentownos¢ wynajmu apartamentu w duzych miastach
to 4-6 proc. rocznie. Kupno pokoju na wynajem w condohotelu
daje nawet 9 proc. zysk.

Agnieszka Zielifiska

ad morzem, w gérach, czy w miescie?
Ile mozna zarobi¢ na wynajmie? Co sie
bardziej oplaca? Lokal w kurorcie, czy
duzej aglomeracji? Kazdy wariant ma
plusy i minusy. Zdaniem ekspertéw, rentownosé
wynajmu w duzych miastach waha si¢ od 4 do 6
proc. rocznie.

— Wynajem w miastach to wiekszy rynek od-
biorcow, a takze stabilny i dluzszy czas najmu

8 B2B Biznes dla Biznesu Zarobek od metra

— podkresla Krzysztof Nowak, ekspert firmy
Emmerson.

Wynajem apartamentéw w najwiekszych mia-
stach ma charakter dlugoterminowy, trwa miesia-
ce, a nawet lata. Wakacyjne apartamenty wynaj-
mowane sg na krotkie okresy liczone w dobach, po-
dobnie jak w hotelu. Najwiekszym plusem wynaj-
mowania apartamentéw w kurortach sa wieksze
zyski, ktdre mozna osiagna¢ w dos¢ krotkim czasie.

Wypadkowa. Decydujgc
sig na zakup mieszkania
na wynajem trzeba brac
pod uwage zaréwno
zmiang jego wartosci,
jak i zyski z przysztego
wynajmu — ocenia
Pawel Grzabka prezes
CEE Property Group.
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Lukratywna stolica

Zdaniem Pawla Grzabki, prezesa CEE Property,
na oplacalno$¢ wynajmu apartamentéw zar6wno
w duzych miastach, jak i w kurortach sktadaja sie
przede wszystkim koszty zakupu lokalu i roczne
przychody z jego wynajmu.

— Decydujac sig na takie inwestycje trzebabraé
pod uwage zaré6wno zmiane warto$ci mieszkania,
czyli potencjalny wzrost jego warto$ei, jak i zyski
z wynajmu — ocenia Pawel Grzabka.

Wychodzac z tego zalozenia mozna uznad, ze
najwiecej zarobig wlasciciele nieruchomosci
w kurortach. Innego zdania jest Krzysztof Nowak,
ktory za najlepsza strategie uwaza zakup aparta-
mentow w unikatowych lokalizacjach w duzych
miastach, zwlaszcza w stolicy, gdzie najem jest
najbardziej oplacalny. Na przyklad wynajem
136-metrowego apartamentu przy Alei Roz
w Warszawie to miesieczny koszt rzedu 20 tys. zl.
Trzypokojowy lokal o powierzchni 146 mkw.
w kameralnym budynku przy ulicy Parkowej
na Mokotowie kosztuje z kolei okoto 29 tys. zi.
miesiecznie. Kogo jednak sta¢ na wynajem tak
drogich apartamentow?

— To przedstawicielstwa zagranicznych korpo-
racji, ktore maja oddzialy w naszym kraju, ale tak-
ze rodzimi biznesmeni oraz kadra zarzadzajaca —
twierdzi Krzysztof Nowak.

Jego zdaniem, $rednia roczna stopa zwrotu
nawynajmie 120-metrowego apartamentu w cen-
trum Warszawy wynosi okolo 5,4 proc.

W gorach jak w banku
A ile mozZna zarobi¢ w kurortach? Zdaniem eks-
pertow, najwiecej zyskaja wlasciciele nierucho-

mosci w miejscowosciach czesto odwiedzanych
przez turystow, zwlaszcza w gorach.

— Oplacalnoé¢ takiej inwestycji jest porowny-
walna z zyskami na lokatach bankowych. Pod wa-
runkiem, ze nieruchomos$¢ bedzie droze¢ — pod-
kreéla Bartosz Turek z firmy Home Broker.

Duzo zyskowniejsza inwestycja moze byc¢ jed-
nak kupno apartamentu w hotelu zbudowanym
w systemie condo. Za granicg taki model dziala juz
od 20 lat. W Polsce to wcigz nowosé. Przedsie-
wzigcie polega na tym, ze deweloper buduje hotel,
a potem sprzedaje pojedyncze pokoje prywatnym
osobom lub firmom.

Nowi wlasciciele podpisuja rowniez dhugo-
okresowa umowe najmu z profesjonalnym za-
rzadca hotelu. Zarobek po opodatkowaniu sie-
ga 6-9 proc. Niestety, z taka inwestycja rowniez
wiaZe sie ryzyko, nie ma pewnosci gwarancji oblo-
Zenia hotelu.

— Rynek w kurortach jest sezonowy i uzalez-
niony od pogody. Dlatego jesli ktos dysponuje go-
téwka lepiej zdecydowad si¢ na oba warianty
i zdywersyfikowa¢ inwestycje. Kupi¢ mieszkanie
w miescie i apartament w kurorcie i wynajmowac
i jedno, i drugie — podkresla Krzysztof Nowak
z firmy Emmerson.

Deweloperzy nieruchomosci wakacyjnych sta-
rajg sie jednak uniezaleznié¢ od sezonowosci i po-
gody. Na przyklad firma Kristensen Group wpro-
wadzila w swoich inwestycjach gwarantowany
zysk z wynajmu. Oznacza to, Ze jezeli nawet apar-
tament z jakiego$ powodu nie bedzie udoste¢pnia-
ny w wystarczajacym stopniu turystom, to wlasci-
ciel i tak otrzyma rocznie konkretna, ustalong
kwote. Taka gwarancja obowigzuje m.in. w inwe-
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Zyski dla zamoinych.

W stolicy za wynajem
apartamentu w atrakcyjnej
lokalizacji trzeba zaptacic¢
nawet ponad 20 tys. zt
riesigcznie, Pokoj

w aparthotelu pozwala
uzyskaé nawet wyzszy
czynsz, ale tylko przez
kilka miesiecy w roku.
Dlatego zdaniem
ekspertow najlepiej
zainwestowac w oba

typy nieruchomosci
jednoczesnie. Na zdjeciu
apartament pokazowy

na Mokotowie wybudowany
przez Orco.

stycjach Baltic Park w Swinoujéciu oraz w Aparta-
mentach Bukowa Gora w Wisle, Jezeli zysk z wy-
najmu przekroczy gwarantowang kwote, wlasci-
ciel otrzyma wiecej pieniedzy.

Przysztosciowe uzdrowiska
Juz niedtugo ciekawa alternatywa dla inwestoréw
moze byé zakup lokali w uzdrowiskach. Nieba-
wem sprzedaz takich apartamentow w jednym
z polskich uzdrowisk rozpocznie firma CEE Pro-
perty Group. Narazie inwestycja jest w fazie przy-
gotowania, dlatego spotka nie chce ujawniaé
szczegolow.

— Bedzie to sprzedaz apartamentow potaczong
z dlugoterminowg umowg ich wynajmu przez
uzdrowisko. Kupujacy bedzie miat pewnos¢ obto-
zenia lokalu na dziesieé lat z gory, majgc réwniez
zapewniong gwarancje wynajmu na poziomie po-
nad 8 proc. rocznie. Apartamenty bedg sprzeda-
wane w cenie od 7-8 tys. zl za mkw. Ponadto
uzdrowisko bedzie pokrywalo wszystkie oplaty
eksploatacyjne lokali na potrzeby kuracjuszy
optacanych przez NFZ. Takie apartamenty bedzie
mogt kupié¢ kazdy kto bedzie chciat spedzié¢ czas
w uzdrowisku majac zapewniona opieke piele-
gniarska i medyczng — twierdzi Pawel Grzabka.

Jego zdaniem, ten model mozna wprowadzi¢
w wielu uzdrowiskach, ktore generalnie maja
za malo l6zek. Wspélpraca z deweloperem sig
oplaca, bo dzigki temu przybedzie kuracjuszy i pa-
cjentow korzystajacych z oferty medycznej
uzdrowiska.

Czy na rynku wakacyjnych nieruchomosci szy-
kuje si¢ wiec rewolucja? Przekonamy sie o tym juz
wkrotce. .



