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Mieszkania do wynajecia coraz tansze '
| NAWET O 10 PROC. spadly ceny najmu nieruchomosci w najwiekszych miastach, i to tuz przed rozpoczeciem sezonu akademickiego.
Podaz lokali jest tak duza, ze ich wiasciciele sq zmuszeni kusié chetnych réznymi sposobami - chocéby brakiem kaucji

Ewa Wesotowska
ewa.wesolowska@infor.pl

Tuz przed wrzesniem, czy-
li tradycyjnym szczytem se-
Zonu na wynajem, ceny
mieszkan zamiast rosnaé —
spadaja. Najbardziej w Byd-
goszczy, Katowicach czy
Olsztynie, gdzie w ciagu
ostatniego roku stawki pole-
cialy w dét érednio ¢ 6 - 10
proc. Wyjatkiem jest War-
szawa, gdzie ceny najatrak-
cyjniejszych lokali, czyli
matych i polozonych blisko
centrum, poszty w gore 0 2 -
4 proc. To i tak niewiele, bo
jeszcze dwa miesigce temu
eksperci spodziewali sig, ze
przed rozpoczeciem nowe-
go roku akademickiego
wzrosty przekrocza 10 proc.
Za to juz w Ursusie, Waw-
rze czy na Bialolece niewiel-
kie mieszkanie moZzna wy-
najacza1,2-1,5 tys. zl, czy-
li 0 2~ 5 proc. taniej niz rok
temu.

Duzo mieszkan — niskie ceny

Niskie ceny najmu to efekt
niespotykanej do tej pory po-
dazy mieszkan. W ciagu
ostatnich 12 miesiecy na 1y-
nek trafito kilkanascie tysie-
cy lokali kupionych w ra-
mach dlugoterminowych in-
westycji. Wiele z nich bylo
finansowanych z kredytu. Ich
wlagciciele zakiadali, ze z pie-
niedzy z najmu beda splacac
raty, a za kilka lat, gdy nieru-
chomosci zdrozeja - sprzeda-
dza je z zyskiem. Pule lokali
na wynajem powigkszaja tez
mieszkania z rynku wtérne-
go, ktorych wilasciciele wy-
cofali sie zich sprzedazy z po-
wodu kiepskiej koniunktury
na rynku. )

— Wybér mieszkan na wy-
najem jest tak duzy, ze klien-
ci moga negocjowac coraz
nizsze ceny i lepsze warun-
ki — moéwi Marcin Joniczyk
zagencji Metrohouse. Doda-
je, ze nie ptaca juz np. dwu-
miesiecznych kaucji, podpi-
suja umowy na krotsze okre-
sy albo moga wypowiedzie¢
umowe na lepszych warun-
kach.

Najbardziej sklonni do ne-
gocjacji sa wilasciciele no-
wych mieszkan, ktérzy spla-
caja kredyty we frankach.
Wzrost kursu szwajcarskiej
waluty az 0 25,7 proc. od po-
czatku roku spowodowal, ze
raty ich kredytéw wzrosty
o kilkaset zlotych. — Wielu
z nich woli wynaja¢ taniej,
niz czekac na lepszego klien-
taisplacac kredyt z wlasnej
kieszeni — mowi Pawel
Grzabka z firmy CEE Proper-
ty Group.

Spadkowy trend cen mies-
zkan na wynajem powinien
utrzymac sie jeszcze przez
najblizsze 2 - 3 lata. Naryn-
ku bedzie ich bowiem coraz
wiecej. Obecnie tylko w sze-
$ciu najwiekszych polskich
aglomeracjach na roznych
etapach realizacji jest ok. 46
tys. lokali. To absolutny re-
kord. Deweloperom nieta-
two bedzie je sprzedac, cho-
ciazby ze wzgledu na ogra-
niczenia w programie ,Ro-
dzina na swoim”, coraz wyz-
sze koszty obshugi kredytu,
a takze ostrzejsze warunki
badania zdolnosci kredyto-
wej w bankach.

Analitycy zwracaja uwage,
ze czesé z budowanych te-
raz mieszkan zostanie ku-
piona jako inwestycje, co
oznacza, ze pula lokali na

wynajem jeszcze wzrosnie.
To za$ moze przyczynic sie
do dalszego wyhamowania
cen.

Ulgi na mieszkania
Zwlaszcza jesli wejda z zy-
cie rzadowe projekty zakla-
dajace roznego rodzaju ulgi
i preferencje dla inwestorow,
ktorzy buduja mieszkania na
wynajem. Projekt ustawy
o spolecznych grupach
mieszkaniowych (SGM) za-
ktada, ze osoby, ktorych nie
sta¢ na kredyt komercyjny,
beda mogty podpisac z gmi-
na, prywatnym dewelope-
rem albo spoldzielnia umeo-
we na budowe mieszkania.
Czes¢ pieniedzy beda mu-
sialy wplaci¢ od razu, ale
reszte wartosci lokalu beda
placié co miesiac w ramach
czynszu. Ma on by¢ nizszy
niz rata kredytu, bo rzad za-
klada, ze inwestor nie be-
dzie zarabial na marzy ze
sprzedazy, tylko na najmie.
Do czasu splacenia catej
wartosci budowy wlasciciel
budynku bedzie maogt loka-
tora eksmitowac, jesli ten
zalega z czynszem lub nie
chce sie wyprowadzic. Ta-
kiego lokatora nie chronity-
by bowiem przepisy zaka-
zujace eksmisji na bruk.
Rzad ma nadzieje, ze tym
sposobem bez nadmiernych
wydatkéw z budzetu przy-
czyni sie do znacznego
zwigkszenia liczby miesz-
kan na wynajem, a tym sa-
mym do jeszcze wiekszych
obnizek cen najmu na ryn-
ku. Moze niebawem bardziej
bedzie sie oplacac wiecznie
wynajmowac mieszkanie,
niz zaciaga¢ kredyt na kup-
no wilasnego. ]
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Formalnoéci przy wynajmie mieszkania

Obowigzkowe dokumenty

~ o$wiadczenie wtasciciela lokalu
lub osoby posiadajacej tytut
prawny do lokalu, w ktorym wyra-
a on zgode na zamieszkanie na-
jemcy i jego rodziny. Najmujacy
moze zadac, aby o$wiadczenie
byto potwierdzone notarialnie.
Takie poswiadczenie kosztuje
24,40 zt brutto,

- o$wiadgzenie w formie aktu no-
tarialnego, w ktdrym najemca
zgadza sie podda¢ dobrowolnie
egzekucii i zobowiazuje sie do
wyprowadzki w razie rozwigzania
umowy w terminie podanym

w 2adaniu wiasciciela lokalu. Wy-
nagrodzenie notariusza z tego ty-
tutu wnosi 1710 minimalnego wy-
nagrodzenia za prace, czyli obec-
nie 131,7 z1,

- wskazanie w umowie innego lo-
kalu (trzeba poda¢ adres), w kto-
rym najemca bedzie mogt za-
mieszka¢ w wypadku wykonania
egzekucji, czyli przymusowej wy-
prowadzki. Wskazanie to moze
by¢ zawarte w o$wiadczeniu spo-
rzadzonym w formie aktu nota-
rialnego albo stanowi¢ zatacznik
do umowy. Réwnie dobrze wska-
zanie to moze byé podane w sa-
mej umowie.

Co powinna zawierat

umowa najmu

- dane osobowe: imiona, nazwi-
ska, daty urodzenia, numery do-
wodow tozsamoéci, PESEL

- przedmiot umowy, czyli doktad-
ny adres wynajmowanego miesz-
kania, jego powierzchnig, liczbe
pokoi i wyposazenie

- oplaty i terminy ich uiszcza-
nia, a takze wysokos¢ odsetek
w razie op6znien. Trzeba tez wy-
szczegolnié, jakie oplaty wnosi
wiasciciel lokalu, a jakie najem-
ca (czynsz, media), a takze for-
me ich zaplaty (przelew na kon-
to czy gotowka do reki)

- czas trwania umowy oraz
okres wypowiedzenia, powody
wczesniejszego wypowiedzenia,
- prawa i obowiazki stron, np.
naprawy itd.

- wysoko$¢ ewentualnej kaucji
2 podaniem, kiedy wiasciciel
moze ja zatrzymaé, a kiedy
Zwraca

- do umowy warto dolaczyé¢
protokot zdawczo-odbiorczy

z podaniem wyposazenia lokalu
oraz z opisem jego stanu. 1
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