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Deweloperzy nie chcg
“juz wynajmowac
mieszkan
. Wzrost sprzedazy biur dewelo-
_perskich powoduje, ze prawie
. znikneta z rynku oferta nowych
Jokalina wynajem. «B11
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wynajmowacC swoich mieszkan
NOWE OSIEDLA | WZrost sprzedazy w biurach deweloperskich powéduje, 7Ze prawie zm'kne;la Z rynku oferta lokali na w!ynajem
- na bylo wynaja¢ mieszkania minajemcami, jak méwi Pawel gnietych narealizacje konkret- ‘

DOROTA KACZYNSKA

Uchwalenie nowych przepiséw
- chodzi o projekt o spotecz-
nych grupach mieszkaniowych
- ulatwiajacych deweloperom
przygotowanie oferty najmu,
nie przyniesie wiekszych zmian
narynkunieruchomosci.

- Wiele os6b, dysponujac
wkladem wlasnym, woli zacia-
gnac kredyt na mieszkanie, kto-
rego splata w ogblnym rozra-
chunku jest nizsza, niZ regular-
nie oplaca¢ czynsz ~ thumaczy
Grzegorz Kawecki, wiceprezes
firmy deweloperskiej SGI Baltis.

Sposoéb na kryzys

Deweloperzy zaczeli wynaj-
mowa¢ mieszkania w latach
2008 - 2009. - Dla niektérych
spélek byl to sposéb na prze-
trwanie kryzysu. Dzi§ taka ofer-
tama marginalne znaczenie dla
deweloperéw -~ twierdzi Michat
Okon, przedstawiciel sp6tki Ma-
rvipol.

Obecnie na wynajmie najle-
piej wychodza spoétki specjalizu-
jace sie w apartamentach waka-
cyjnych. W tym przypadku cena
najmu za dobe wynosi 300 - 450
71, wiecroczny zysk z najmu, rz¢-
du nawet 10 proc. wartosci lo-
kum, jest dla nich zadowalajacy.

- Cze$¢ spolek doszla
do wniosku, ze nie ma sensu
sprzedawac apartamentéw ze
wzgledu na niskie ceny nieru-
chomosci oraz ze wieksze ko-
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+ Wynajmujgc mieszkanie w Lewandéw Park, moZnaié Boterﬁ kupié

+LOKALE WYNAJMOWANE PRZEZ DEWELOPEROW

s APARTAMENTY WAKACYINE: :

- Casa Marina, Swinoujscie, deweloper: Genfer Homes,
apartament trzypokojowy w sezonie letnim: 460 zt za dobe

- Apartamenty pod $nieka, Karpacz, deweloper: Kristensen
Group, apartament trzypokojowy w sezonie letnim: 300 zt

za dobe

= BUDOWNICTWO POPULARNE:

- Lewandéw Park, Warszawa, deweloper: J.W. Construction,
miesigczny koszt najmu dwupokojowego lokum: 1,5 tys. 2t
(przez 18 miesigcy, po tym okresie najemca albo wykupuje
mieszkanie, albo rezygnuje z jego najmu).

rzysci przyniesie im wynajem
wprost. Inne firmy decyduja sie
na taka opcje w oczekiwaniu
naklienta gotowego kupic lokal
- wyjasnia Marcin Dumania,
prezes firmy zajmujacej sie naj-
mem apartamentéw wakacyj-
nych Sun & Snow.

Na to rozwigzanie zdecydo-
wala sie m.in. spétka Genfer Ho-
mes w Casa Marina zbudowa-

zrodlo: deweloperzy

nymw SwinoujéciuiKristensen
Group w  Apartamentach
pod Sniezka w Karpaczu.
Natomiast w segmencie
mieszkati popularnych taka
oferta trafia sie sporadycznie.
Miedzy innymi J.W. Construc-
tion Holding proponuje umowy
wynajmu mieszkan w warszaw-
skim projekcie Lewand6w Park,
podczas gdykilka lat temumoz-
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takze w innych projektach de-
welopera.

- Nasza oferta byla $cisle
zwiazana z p6Zniejszym wyku-
pem wynajmowanych miesz-
kan i do tej pory wiekszo$é
klientéw, ktorzy zdecydowali sie
na to, majuzlokum na wlasno$c
- zapewnia Tomasz Panabazys,
wiceprezes J.W. Construction.

Inne firmy, np. Polnord, Dom
Development czy Budimex Nie-
ruchomosci, nawet nie mysla
dzi$ o wynajmie budowanych
lokali.

Potrzebny inwestor

Budownictwo mieszkari na

wynajem pozostaje wiec glow-
nie domena towarzystw bu-
downictwa spolecznego (TBS),
cho¢iw tym przypadku z roku
na rok maleje liczba oddawa-
nych mieszkan. Zlikwidowany
zostal bowiem Krajowy Fun-
dusz Mieszkaniowy, z ktérego fi-
nansowano budowe lokali.

- Nieliczne projekty TBS,
obecnie realizowane, to efekt
starych decyzji kredytowych,
w wielu przypadkach jeszcze
z2009r. Dotej pory TBS zbudo-
waly ponad 70 tys.lokali, co tak
naprawde jest kroplq w morzu
potrzeb - twierdzi Mirostaw
Klobukowski, prezes Miejskie-
go TBS wPlocku.

Dlaczego deweloperzy nie
buduja lokali na wynajem?
Z obawy przed problemami
z nierzetelnymiinieterminowy-

Grzegorczyk, przedstawiciel
Przedsigbiorstwa A. Grzegor-
czyk. Ale nie tylko.

- Wynajmowanie mieszkan

_wymaga tez dosc¢ rozbudowa-
nej administracji dewelopera,
co zwieksza jego koszty - do-
daje Tomasz Bolewski, peino-
mocnik spétki deweloperskiej
Swéj Dom. Jego zdaniem po-
myst z wynajmem nowych lo-
kali ma sens tylko w przypad-
ku duzych inwestycji, w cen-
trummiasta, ktérych nie udato
sie sprzedaé. Tymczasem wy-
niki spotek deweloperskich sie
poprawiaja.

- Potrzeba wprowadzania
przez deweloperéw oferty naj-
mu jest tym bardziej bezzasad-
na, jesli proponujq mieszkania
w dobrej lokalizacji, spelniajace
oczekiwania klientow - twierdzi
Michat Okon.

Natomiast zdaniem Marci-
naAntczaka, wiceprezesa firmy
budowlanej Marek Antczak,
komercyjne  budownictwo
€zynszowe jest na pewno po-
mystem, ktory z ulga przyjma
Polacy o $rednich dochodach
- czyli za wysokich, by otrzy-
mac¢ mieszkanie komunalne,
izaniskich, by staraé sie o kre-
dyt. Jednak i tak, nawet
po wprowadzeniu korzystnych
przepiséw, nadal bedzie to
marginalna dziatalnos¢ dewe-
loperéw. - Wprowadzenie
dzialalno$ci wynajmu wigzato-
by si€ ze sporymi nakladami fi-
nansowymi, zwigzanymi z wol-
niejsza splata kredytoéw zacia-

nych osiedli - méwi Marcin |
Antczak. h

-~ Trudnotez ocenié, jak dota- E
kich przedsigwzig¢ podesziyby
banki kredytujace projekty de- |
weloperskie - dodaje Pawel
Grzabka, szef firmy doradczej
CEE Property Group. Jegozda-
niem czynsze w takich inwesty- |
cjachmusiatyby by¢ wysokie ze
wzgledu na konieczno$¢ splaty |
kredytu zaciagnietego przez de-
welopera.

Wojciech Stisz, przedstawi-
ciel spoiki Barc Warszawa,
twierdzi, e budownictwo
pod wynajem ma szanse zaist-
nieé narynku, ale w przypadku, *
kiedy wlascicielami mieszkar
i budynkéw bedq inwestorzy
instytucjonalni, jak np. fundu-
sze inwestycyjne, banki, firmy
ubezpieczeniowe, a nie dewelo-
perzy. - Rola dewelopera jest
przygotowanie projekty, jego
realizacja i sprzedaz - podkre-
§la Stisz.= |

-OPINIA | DLA RZ’
Marcin Piotrowski

Konfederacja Budownictwa
i Nieruchomosci

~ W najgorszym okresie, czyli
na przetomie lat 2008 i 2009,
majac problemy ze sprzedazg, 1‘
czesE firm deweloperskich za-
czeta oferowat gotowe
mieszkania na wynajem. Byto to
podykfowane wymogiem chwili,
ktdra juz mineta. Dzi$ sg to ra-
czej pojedyncze przypadki. %



