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roku na rok wzrasta podaz nieru-
chomosci wakacyjnych w Polsce.
Jak wynika z opublikowanego na
poczatku tego roku raportu CEE
Property Group dotyczacego
inwestycji mieszkaniowych w miejscowosciach
wypoczynkowych w Polsce, od zesztego roku
odnotowuje sie wzmozong aktywnos¢ dewe-
loperdw, ktdrzy rozpoczeli nienotowang do tej
pory liczbe nowych projektéw w nadmorskich
i gorskich kurortach.
CEE Property Group szacuje, e W porownaniu
zdanymi z poprzedniego raportu z 2008 roku roz-
poczetych inwestycji apartamentowych jest w tej
chwili 0 jedng trzecig wiecej, niz trzy lata temu.
Rosnie liczba miejscowosci atrakcyjnych inwes-
tycyjnie i przybywa deweloperow. Co wazne dla
przyszlych inwestoréw, w poréwnaniu z sytuacja
Z 2008 roku ceny apartamentow wakacyjnych sa
nizsze, a deweloperzy bardziej elastyczni. Znacz-
nie wzrst tez standard sprzedawanych lokali.
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N LUKSUS
POD POLSKIM NIEBEM

W KURORTACH NAD MORZEM | W GORACH TRWA MIESZKANIOWY BOOM:
DEWELOPERZY ROZPOCZYNAJA CORAZ WIECEJ INWESTYCJI APARTAMENTOWYCH.
CHETNYCH NIE BRAKUJE, PONIEWAZ MIESZKANIA WAKACYJNE STAJA SIE ZRODEEM ZYSKOW.

Pod wzgledem lokalizacji, najwazniejszej przy
tego typu inwestycjach, prym wiedzie woje-
wodztwo zachodniopomorskie, z Kotobrzegiem
i Swinoujéciem, Wiadystawowem i Miedzyz-
drojami. Drugim najwiekszym rynkiem, co do
liczby realizowanych w tej chwili projektow, jest
wojewddztwo pomorskie, z Sopotem, Krynicg
Morska i Jastrzebig Gora.

Roénie réwniez zainteresowanie inwestycjami
w miejscowosciach gorskich. Praktycznie wzdtuz
catej naszej potudniowej granicy (poza Podkarpa-
ciem) powstaja nowe inwestycje apartamentowe.
Najbardziej popularne sa w tej chwili takie kuror-
ty jak: Szklarska Poreba, Karpacz, Polanica Zdrd)j,
Ustron, Wista, Zakopane i Krynica Gorska.
Wedtug CEE Property Group, w najblizszym
czasie, najwiekszy potencjat rozwojowy mieé
beda miejscowosci nadmorskie zlokalizowane
w poblizu powstajacej trasy Warszawa-Gdansk
oraz regiony gorskie - Szklarska Poreba,
Krynica Zdrdj i okolice Zakopanego.
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Raport wskazuje, Ze rosngca atrakcyjnosé
finansowa inwestycji wakacyjnych i zastdj na
tradycyjnym rynku mieszkaniowym sprzyjaja
naptywowi nowych graczy. Do lideréw takich
jak spdtka Kristensen Group, obecna w miejsco-
wosciach turystycznych zachodniego Wybrzeza
Baltyku niemal od dekady, dotgczaja lokalni de-
weloperzy dysponujacy atrakcyjnymi gruntami
(Inpro S.A.) oraz duze firmy ogblnopolskie (Gant
Development, Polnord, Qualia Development
— dawniej PKO BP Inwestycje).

NIE TYLKO WAKACJE

Istotnym — zdaniem autorow raportu — argumen-
tem przemawiajacym za inwestycjami wakacyjny-
mi jest cel ich zakupu. CEE Property Group szacu-
je, Ze 8o proc. kupujacych jest zainteresowanych
ich wynajmem i czerpaniem z tego dochoddw.
Stopa zwrotu z inwestycji wynosi od 57 proc.
rocznie i przekracza lokaty bankowe. Nierucho-
mo5¢ tego typu nie tylko zyskuje na wartoSci ryn-
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kowej o okoto 1 proc. rocznie, podobnie jak miej-
ska, ale jednoczednie pozwala jej wiascicielowi
zarobic od 13 do 16 tys. zt rocznie z jej wynajmu
(przy dwupokojowym apartamencie). Wiascicie-
le, oprocz zyskow, otrzymuja konkretng wartos¢
w postaci apartamentu potozonego w malowni-
czej miejscowosci turystycznej. Trendowi temu
sprzyja obecnos¢ na rynku wyspecjalizowanych
firm-operatordw, zajmujacych sie komplekso-
wa obstugg apartamentdw przeznaczonych pod
wynajem. Powstaly juz rdzennie polskie firmy
zajmujace sie tg dziatalnoscig. Nowym graczem
na rynku nieruchomosci wakacyjnych jest Qualia
Development nalezaca do Grupy Kapitatowej
PKO Banku Polskiego. Do sztandarowych projek-
tow realizowanych obecnie przez Qualia Develop-
ment zaliczy¢ nalezy Neptun Park w Gdafisku oraz
projekt Rezydencja Flotylla w Miedzyzdrojach.

W KURORCIE CELEBRYTOW

Rezydencja Flotylla zlokalizowana jest w malow-
niczej czesci Miasta Gwiazd - Miedzyzdrojow,
w pierwszej linii brzegowej, w odlegtosci zaled-
wie 150 m od plazy. Do centrum miasta jest nies-
petna 15 minut drogi spacerem. Dziatka potozona
jest w otoczeniu lesnym, wchodzacym w skiad
Wolifiskiego Parku Narodowego objetego Prog-
ramem NATURA 2000, projekt przewiduje wiec,
maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni.

Apartamenty, ktorych architektura nawiazuje do
nadmorskiego charakteru otoczenia cechuja sie
wysokim standardem wykohczenia (ekologiczne
i energooszczedne materiaty), jak réwniez zrdz-
nicowang powierzchnia od 42 do 103 m kw. Na
terenie osiedla znajda sie: catodobowa recepcja
zajmujaca sie petng obstugg gosci zespotu ho-
telowego, sala konferencyjna na 100 0s6b wraz
ze strefa rekreacyjno-gastronomiczng do obstu-
gi grup zorganizowanych, konferencji, spotkan
i szkolen biznesowych. Caly teren bedzie odpo-
wiednio zagospodarowany, oswietlony, ogro-
dzony | monitorowany, co dodatkowo podkresli
wyjatkowy klimat tego miejsca, a jednocze$nie
zapewni poczucie prywatnosci i bezpieczefistwa.
Firma Qualia Development wprowadzita nowy
model sprzedazy dla Rezydencji Flotylla. Do-
tychczas nieruchomos¢ byta oferowana jako
apartamenty wakacyjne. Od tej pory klienci
mogg wybra¢ dwa warianty zakupu: apar-
tamenty objete programem operatorskim
z mozliwoscia uzyskania przychodu z wynaj-
mu miejsc noclegowych oraz apartamenty na
wtasne potrzeby. Zysk wypracowany z wynajmu
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Polacy lubig inwestowac w nieruchomosci

Rynek nieruchomosci turystycznych, a w szczegblnosci apartamentdw na sprzedaz w condoho-
telach, czy wakacyjnych w inwestycjach typowo apartamentowych, jest w fazie stabilnego wzro-
stu. Polacy sg przywiazani do inwestowania w nieruchomosci ~ wg badaf PBS DGA na zlecenie
»Pulsu Biznesu” z lutego 2011 roku 31,6 proc. Polakéw uwaza inwestowanie w nieruchomosci
za najbardziej zyskowne. Ten segment rynku napedzajg dodatkowo pozytywne trendy w turys-
tyce. W szczegolnodci rosnie liczba korzystajacych z bazy noclegowej, a dodatkowo, regiony
i miejscowosci wypoczynkowe sg gtdwnym celami turystycznymi pobytdw dtugoterminowych
i taka tendencja sie wzmaga (jak wynika z badan instytutu Turystyki).

Rynek apartamentdw turystycznych na sprzedaz jest w roznym stopniu zagospodarowany
w sensie geograficznym. Generalnie analizujac tylko miejscowosci turystyczne potozone nad
morzem czy w gbrach, na Pomorzu jest wieksze niz w gérach nasycenie rynku i podaz, zaréwno
powaznych inwestycji apartamentowych oraz condohoteli jak i samej konkurencji hotelowej.
Do liderdw naleza Kotobrzeg i Sopot oraz Zakopane z duza ilocig hoteli 4- i 5-gwiazdkowych,
ktore Swiadcza o rozwinieciu miejscowosci wypoczynkowej, oraz inwestycji powyzej 5o apar-
tamentéw. Tam nie spodziewatbym sie dalszych spektakularych inwestycji. Podobnie jak
w matych nadmorskich miejscowosciach typowo sezonowych, gdzie popyt inwestycyjny i turys-
tyczny jest zbyt krdtki i niski. Potencjat ma na pewno Swinoujicie, ktdre jest pordwnywalne do
Kotobrzegu pod wzgledem turystycznym, a ma s-krotnie mniejsza baze noclegowa wg naszych
badan wtasnych i GUS, zadnego 5-gwiazdkowego hotelu (gdy w Kotobrzegu sg dwa) i najszersza
plaze w Polsce. Natomiast patrzac na Wybrzeze od zachodu, takie miejscowo3ci jak Dziwndowek,
Ustka czy teba, gdzie potencjalny popyt jest duzy, brak jest profesjonalnych, dobrze zlokalizo-
wanych inwestycji. Zatem nalezy sie spodziewa¢ bardziej dynamicznego rozwoju w szczegdl-
nosci w gbrach, w takich regionach jak okolice Krynicy-Zdroju czy Szklarskiej Poreby i Karpacza
gdzie jest dobrze rozwinieta infrastruktura sportdw zimowych lub atrakcje turystyczne, a rynek
nienasycony. Analogicznie w Kudowie-Zdroju, Zieleficu, Polanicy-Zdroju i Swieradowie-Zdroju,
ktére sg dobrze przygotowane dla kuracjuszy z Niemiec oraz mito$nikéw sportdw zimowych,
gdzie wprawdzie jest baza noclegowa, ale brak inwestycji apartamentowych. W wieloletnigj
perspektywie mozna sie spodziewad pojawienia sie znaczacych inwestycji tego typu rowniez na
Mazurach, a w jeszcze dtuzszej, w Bieszczadach, ktore nie sg jeszcze na nie przygotowane.
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jest dzielony pomiedzy wszystkich wiascicieli,
ktdrzy przystapili do programu operatorskie-
g0, proporcjonalnie do wielkosci posiadanych
przez nich apartamentéw. Nabywca nierucho-
mosci, po uzgodnieniu termindw z operatorem,
moze spedzac czas we wtasnym apartamencie
kiedy tylko bedzie miat na to ochote, do 3 mie-
siecy w roku. Natomiast w pozostatym czasie
otrzymuje dochody z wynajmu mieszkania, bez
koniecznosci angazowania sie w caly proces
zarzadzania i wynajmu.

~ Zakup apartamentu w tak popularnej miej-
scowosci turystycznej jak Miedzyzdroje to per-
spektywiczna inwestycja. — informuje Tomasz
Konarski, Wiceprezes Zarzadu ds. Operacyj-

nych Qualia Development. — Wszystkim klien-
tom, ktdrzy zdecyduja sie przystapi¢ do mode-
lu operatorskiego, zapewnimy profesjonalng
obstuge i maksymalizacje oblozenia miejsc
noclegowych. Nasz model wyrdZnia sie na tle
ofert konkurencji. Na programie zyskuje kazdy
whasciciel apartamentu, bez wzgledu na to jak
dtugo jego nieruchomos¢ byta wynajmowana.
Zysk z wynajmu dzielony jest solidarnie miedzy
wszystkich wtascicieli lokali, proporcjonalnie
do wielkosci apartamentéw, ktdre posiadaja.
Ponadto klient ma mozliwos¢ korzystania (do
3 miesiecy w roku) z wtasnego apartamentu ob-
jetego systemem wynajmu, co jest unikatowa
ofertg na rynku.
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Z PLAZA 1 METROPOLIA

Dla tych ktdrzy zapragna wypoczywac w miejscu
bedacym potgczeniem nadmorskiego  kurortu
z wygoda mieszkania w nowoczesnej metropolii,
rozwigzaniem moze by¢ Neptun Park z portfolio
Qualia Development. Bezposrednie sasiedztwo
Baltyku oraz okalajace tereny parkowe czynia
z osiedla jedno z najbardziej urokliwych miejsc
na mapie Trojmiasta, a nawet catego wybrzeza.
Teren osiedla zostat urozmaicony oczkami wod-

Marek Wesotowsk®
dyrektor ds. sprzedazy WAN S.A.

zarabia¢ na zakupionym mieszkaniu.
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Wybieraj tylko gotowy produkt
Nastaty ciepte miesigce, mamy wakacje. Nasze biura sprzedazy dostajq coraz wiecej zapytah
0 mieszkania, ktore moga stanowic ciekawg inwestycje wakacyjna. Takie nieruchomosci cha-
rakteryzujg sie przede wszystkim Swietng lokalizacjg (tereny gbrskie, nadmorskie, pojezierza).
Wsérdd naszych klientéw duzym zainteresowaniem cieszg sie wykonczone apartamenty pod
klucz. Apartamenty Vegoria, zlokalizowane obok Portu Jachtowego w samym centrum Wegorzewa,
to nie tylko lokalizacja, ale takze mozliwo5¢ zakupu produktu, w ktdrym mozna od razu zamiesz-
kac tub go wynaja€. To wazne przede wszystkim dla klientéw spoza innych miast, aby nie traci¢
czasu na wykohczenie nieruchomosci oraz zaoszczedzi¢ sobie stresu zwiazanego z nadzorowa-
niem ekip remontowych. Rynek dynamicznie sie zmienia, coraz wiecej pojawia sie produktdw,
ktore sa w petni wykohczone i wyposazone. To szczegolnie wazny atut dla tych, ktorzy jeszcze
w tym samym sezonie chca skorzystac z urokéw danych kurortow, lub chcg zaczac od poczatku

~ . oy Wegorzgusi gbrci

nymi i strumieniami. Apartamenty potozone sg
w otulinie lasu wydmowego. Qualia Development
oferuje obecnie apartamenty w ramach Il etapu
inwestycji. Osiedle tworza trzy i czterokondygna-
cyjne budynki, nawigzujace swoja architekturg do
przedwojennej zabudowy Sopotu.

Potozenie inwestycji zapewnia rowniez tatwy dos-
tep do pelnej infrastruktury miejskiej. Prestiz
osiedla podkreslajg wysokie] jakosci ekologicz-
ne materiaty wykoficzeniowe — szkto, kamief,
drewno. Duze okna i tarasy, komfortowe rozkta-

Aparjamanty geglarskie Vegoria
acgp 0 : or WAN S.A.
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dy wnetrz, wysoki standard wykoficzenia czeci
wspblnych, to tylko niektore z zalet inwestycji. Pry-
watnos¢ i bezpieczefistwo mieszkaficdw zapewnia
catodobowa ochrona oraz wykorzystanie nowocze-
snych systemdw ochronnych.

Zielony charakter osiedla podkresla tzw. ,,Plac
Wodny”, ktory sktada sie z niecki wodnej z ktad-
ka, szeregu pergoli oraz tawek. W poblizu osied-
la znajduje sie kiub windsurfingowy, tor wysci-
gow konnych, kryte lodowisko oraz nadmorska
promenada, ktdrg spacerem w 20 minut mozna
bezpiecznie dojéc do sopackiego molo.

WYNAJEM APARTAMENTOW

Apartamenty wakacyjne juz od kilku lat sta-
nowig atrakcyjny sposéb na diugofalowe in-
westowanie pieniedzy zaréwno dla klientow
indywidualnych, jak i firm. Rowniez dewe-
loperzy mogq zarabia na wynajmie wybu-
dowanych 1 wykofczonych apartamentdw.
Moina tez nawigza wspdtprace z firmami za-
rzadzajacymi  wynajmem nieruchomosciami.
To tzw. condohotels, system popularny w USA
i Europie zachodniej juz od ponad 20 {at.

- Strategia inwestycyjna w systemie condo obej-
muje zakup wysokiej klasy apartamentu hotelo-
wego w atrakcyjnym turystycznie miejscu Polski
- ttumaczy Tomasz Malicki, General Manager Con-
dobroker Estate & Consulting, jednej z firm specja-
lizujacych sie w realizadji i zarzadzaniu projektami
z segmentu condohoteli oraz ,second home”. -
Wiasciciel — w ramach umowy najmu — przekazuje
g0 w zarzadzanie wykwalifikowanej firmie, ktorej
celem jest maksymalizacja zyskow. Produkt condo
otwiera przed klientami nowe mozliwo3ci inwesty-
cyjne: wykorzystanie ogromnego potencjatu tkwig-
cego w rynku nieruchomosci hotelowych w kraju,
a takze zapewnienie statego zysku z inwestycji
niezaleznie od sytuacji na rynkach kapitatowych.
- Inwestowanie w condohotele, to bezpieczna
forma lokowania kapitalu, ktdrej popularnosé
w kraju bedzie rosta - dodaje T. Malicki. Dora-
dzam wybieranie tylko sprawdzonych dewelo-
perdw i dobrych lokalizacji. Nie bez znaczenia
sg rowniez infrastruktura dodatkowa condoho-
telu, a takZe operator hotelowy.

W SERCU MAZUR

Luksusowy, czterogwiazdkowy condohotel realizo-
wany jest wtasnie przez Inpro S.A, jednego z czo-
towych deweloperdw Trojmiasta. Sprzedaz aparta-
mentéw juz ruszyta. Budowa projektu na Wyspie
Ptasiej w Mikotajkach, w samym sercu Mazur,
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Zyskaj na marzeniach

Dlaczego zakup nieruchomosci wakacyjnej w Polsce jest korzystnym rozwigzaniem

dla inwestorow?

NajczeSciej apartamenty hotelowe sa budowane w miejscowosciach wypoczynkowych oraz
w duzych miastach z zapleczem biznesowym. Zazwyczaj s to obiekty cztero- i pieciogwiazd-
kowe oferujgce petny zakres ustug - centra konferencyjne i rekreacyjno-rozrywkowe. W Polsce,
w pordwnaniu do innych krajow europejskich, jest jeszcze niewiele ofert nieruchomosci typu
apartamenty hotelowe, lecz branza ta zaczyna sie szybko rozwija¢. Mozna zaobserwowac ten
trend na rynku w miejscowosciach nadmorskich - to obecnie jeden z najciekawszych segmen-
tow inwestycyjnych, dajacych szanse na perspektywiczny rozwdj. Popyt na kategorie takich lo-

kali systematycznie rosnie.

Dlatego nasza najnowsza oferta — Rezydencja Flotylla w Miedzyzdrojach to doskonaty pomyst na
potaczenie wakacyjnego wypoczynku i dochodowej inwestycji.

Co spowodowato zainteresowanie Qualia Development tym segmentem rynku?

Jedng z bolgczek Miedzyzdrojow oraz innych turystycznych miejscowosci jest brak miejsc nocle-
gowych pomiedzy niskiej jakosci kwaterami a hotelami. Nasz projekt i wypracowany model biz-
nesowy bardzo dobrze wpisuje sie w powstata nisze i uzupetni baze noclegowa Miasta Gwiazd
oferujac wtascicielom apartamentow obtoZenie miejsc noclegowych zapewniajace zyski wieksze
niz z lokat bankowych. Dlatego postanowilismy, 7e z nowym hastem reklamowym ,,Zyskaj na
marzeniach” projektem Rezydencja Flotylla, wkraczamy na rynek nieruchomosci wakacyjnych

przeznaczonych do wynajmu.

Czym charakteryzuje sie model biznesowy proponowany przez Qualia Development?
Wprowadzony program operatorski dotyczy kilku wybranych budynkow. Wiasciciele apartamen-
tow beda mieli mozliwos¢ podpisania umowy z firmg operatorska i przystapienia do programu
oferujacego osiggniecie przychodow z wynajmu. Wszystkim klientom, ktérzy zdecyduja sie przy-
stapi¢ do modelu operatorskiego zapewnimy profesjonalng obstuge i maksymalizacje obtozenia
miejsc noclegowych. W tym celu szukamy najlepszych mozliwych rozwigzad na rynku, jak row-
niez rozwazamy powotanie wiasnej firmy operatorskiej zajmujgce] si¢ zarzadzaniem nierucho-
mosciami turystycznymi i apartamentami hotelowymi.

zakohczy sie w | kwartale 2013 roku. Hotel ma
77 pokoioraza8komfortowych apartamentéwz bez-
posrednim dostepem do jeziora oraz imponujacg
cze5¢ wspoling (restauracja z tarasem widokowym,
basen, SPA, gabinet odnowy biologicznej i kom-
pleks saun). Unikatowos¢ i atrakcyjnosé lokaliza-
¢ji, jak réwniez formy architektonicznej tego luksu-
sowego condohotelu, podniesie prywatna marina
Z 64 miejscami do cumowania, zlokalizowana
w zachodniej czesci wyspy.

— Inwestycje typu condohotel rozpoczely
sie w Polsce juz kilka lat temu — méwi Piotr
Stefaniak, Prezes Zarzadu Inpro S.A. - Nasza
Spotka byta pionierem takich produktéw na
krajowym rynku. Condobhotel to ciekawa for-
muta: wiasnos¢ apartamentu w miejscowosci

wypoczynkowej, mozna potaczyC z atrakcyjng
forma inwestowania poprzez wynajmowanie,
w ramach kompleksowej oferty hotelowej.
Oferta kierowana jest wiec do bardzo was-
kiej grupy odbiorcdw, o jej sukcesie decy-
duje unikatowosé, w tym przede wszystkim
doskonata lokalizacja, jako$¢ i standard
wykonania oraz dodatkowe udogodnienia
i atrakcje. Hotel apartamentowy w Mikotaj-
kach jest nasza kolejng inwestycja w kuror-
tach wypoczynkowych. Pierwsza jest Dom
Zdrojowy w Jastarni na Pdtwyspie Helskim.
Duze zainteresowanie ofertg apartamentéw
w tej nadmorskie] inwestycji przekonato nas
do realizacji kolejnej tego typu. jestesmy
przekonani o jej sukcesie. m

CONGONGIe na WySpie Prase, 2 prywategme
Inwestor INPROSA. —

gepettlartamentowy Nentn P
inwestor Qualia Development

v Gdansky
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Dorota Malinowska,
konsultant ds. nieruchomosci
hotelowych, Cushman & Wakefield

Na co zwracaC uwage .
inwestujgc w nieruchomosci wakacyjne

W Polsce brak jest oficjalnych definicji oraz uregulowan prawnych czy podatkowych dotyczacych
aparthoteli czy condohoteli, co moZe by¢ utrudnieniem dla potencjalnych nabywcow aparta-
mentdw wakacyjnych na etapie podejmowania decyzji o zakupie. Z ich punktu widzenia jest
bowiem istotne w jakiej formie funkcjonowat bedzie zakupiony przez nich apartament, a przede
wszystkim jaka bedzie forma wtasnosci. Do dzi$ zdarza sie na przyklad traktowanie pojec con-
dohotel i timesharing (Time oznacza czas, a sharing dzielenie sie czyms z kim) jako synoniméw
pomimo, ze w wyniku zawarcia umowy timesharingu nabywca nie uzyskuje wiasnosci nieru-
chomogci, ma jedynie prawo uzytkowania obiektu (apartamentu) przez okreslony czas w roku
i przez okreslong w umowie liczbie lat. W przypadku condohoteli natomiast indywidualne osoby
kupujg apartament (pokdj hotelowy), a nastepnie wynajmuja go firmie zarzadzajgcej hotelem
(bad? przekazuja w zarzadzanie). Apartament jest w tym przypadku wtasnoscig nabywcy. Roz-
nica jest zatem zasadnicza. Aparthotel mozemy okresli¢ jako hotel przedtuzonego pobytu, ktd-
ry oferuje wynajem apartamentow sktadajacych sie z oddzielnego pomieszczenia dziennego,
sypialnego oraz aneksu kuchennego. Nazwy condohotel natomiast powinno sie uzywac w od-
niesieniu do oficjalnie skategoryzowanego hotelu, w ktdrym apartamenty sa wtasnoscia indywi-
dualnych nabywcow. Jesli zatem indywidualne osoby nabywaja w systemie condo przestronny,
komfortowy apartament, ktory petni rowniez funkcje ,drugiego domu” mowimy o apart-hotelu,
zdarza sie jednak rowniez, Ze nabywane sa regularne pokoje hotelowe, wowczas condohotel
jest tradycyjnym hotelem. Nie zawsze zatem condohotel jest aparthotelem.

Wspdtpraca wiasciciela apartamentu z deweloperem lub operatorem moze przybiera¢ rozne
formy - obok umowy najmu mozliwe jest przekazanie apartamentu firmie zarzadzajacej na pod-
stawie umowy 0 zarzadzanie lub innej umowy o wspdtpracy.

Nie zawsze teZ nabywca apartamentu podpisuje umowe bezposrednio z operatorem hotelo-
wym. Czesto umowa najmu podpisana jest z deweloperem, ktory z koiei podpisuje umowe
0 zarzadzanie lub franczyzy z operatorem hotelowym. Na og6t umowa najmu reguluje ile dni
w roku wiasciciel (wynajmujacy) moze korzystac z apartamentu, czesto doprecyzowuje sie réw-
niez ile z tych dni przypada na wysoki sezon. Nabywca apartamentu powinien pamieta, Ze
celem wprowadzonych ograniczeft jest maksymalizacja zysku z wynajmu, w tym wykorzystanie
wysokiego popytu ze strony turystdw na ustugi condohotelu w sezonie.

W zaleznodci od oferowanych przez dewelopera opcji, nabywca apartamentu moze rowniez zre-
zygnowac z wynajmu apartamentu, by méc korzystac z niego w kazdym momencie badZ w nim
zamieszkat na state, wtedy jednak nie korzysta w petni z korzysci jakie niesie ze soba system
condo. Z obserwacji tego rynku wynika jednak, Ze coraz czestej apartamenty w condohotelach
nabywane sg gtownie w celach inwestycyjnych. W tej sytuacji nabywca apartamentu powinien
zwracat szczegbing uwage na:

Lokalizacje apartamentu — Condohotel powinien by¢ zlokalizowany w rejonie o wysokim nate-
Zeniu ruchu turystycznego, obejmujacego typowego turyste (popularne kurorty), jak i turyste
biznesowego (centra duzych miast). Jest to warunek konieczny, aby condohotel osiggat wysoki
poziom obtozenia miejsc noclegowych, co ma bezposrednie przetozenie na wysoko$¢ przycho-
dow z wynajmu dla wiascicieli.

Standard i zakres ustug Swiadczonych przez condohotel - dodatkowe ustugi poszerzajg zakres
klientow docelowych.

Doswiadczenie i renome dewelopera

Doswiadczenie w zarzadzaniu i site marki operatora hotelu - co zdecydowanie przektada sie
na dochody z wynajmu apartamentdw hotelowych, a takze na wzrost wartosci nieruchomosci
(apartamentu) w czasie.




