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calym kraju w
duzych miastach
na chetnych cze-
ka ponad 40 tys.
mieszkan od de-

weloperow. Tylko w Warszawie az
18 tys.lokali.

- W stolicy w maju padt rekord.
Na koniec tego miesiaca dostep-
nych byto ok.18 tys.lokali. W cig-
gumiesigcanarynek trafiloich 1,5
tys. Deweloperzy poczuli wiatr w
zaglach i staraja sie wykorzystac
wszelkie swoje zasoby - gléwnie
tanie grunty, ale takze mozliwo$ci
finansowe i doswiadczenie - aby
budowad mieszkania dopasowa-
ne do potrzeb klientéw - podaje
najéwiezsze dane o rynku pier-
wotnym Marcin Golebiowski,
pelnomocnik zarzadu w firmie
doradczej redNet Consulting.

Skad taki optymizm? W kwiet-
niu w Warszawie sprzedano ok.
950 lokali. To o ponad 13 proc.
wiecej niz przed rokiem.

Ale nie tylko stoleczni dewelo-
perzy wierza w dobra koniunktu-
re. - Narynku krakowskim odno-
towaliSmy w ofercie prawie 6,6
tys. mieszkan, czyli o 25 proc. wie-
cej niz w kwietniu 2010 1. - méwi
Marcin Gotebiowski.

Z danych redNet Consulting
wynika, ze trzecim miastem pod
wzgledem liczby oferowanych
mieszkan jest Wroctaw. Na chet-
nych czeka 6,4 tys. lokali - 0 2,4
tys. wiecej niz przed rokiem.

Zdaniem Golebiowskiego ofer-
ta nowych lokali w duzych mia-
stach bedzierosta, gdyz wielu de-
weloperéw - np. z Krakowa czy
Wroclawia - planuje rozpoczecie
kolejnych inwestycjilub kontynu-
acje poprzednich.

Z najnowszego raportu Naro-
dowego Banku Polskiego wynika,
Zew pierwszym kwartale tegoro-
ku wéréd deweloperdow rosta
konkurencja, a wraz z nig presja
na spadek cen mieszkan. Srednia
cena ofertowa nowych lokali
w duzych miastach wynosita na
koniec maja prawie 7,2 tys. zl za
mkw. Ale cenalokali sprzedanych
juz tylko 6,7 tys. zl - podaje red-
Net Consulting.

W duzych miastach w pierw-
szym kwartale tego roku przeciet-
nie wydawali$my na mieszkanie o
kilkadziesiat tysiecy zlotych
mniej niz w analogicznym okresie
2010 r. W Warszawie cena spadia
ook.35tys.ztz 499 tys. zt do 464
tys. zt - wynika z danych Centrum
AMRON. W przypadku Krakowa
roznica ta jest jeszcze wieksza -
przekroczyla 50 tys. zi. Jeszcze
wyzszy spadek zanotowali anali-
tycy AMRON w Biatymstoku

1/2

/a mieszkania
Ii .

JHOMOSC] ¥

Deweloperzy oferuja coraz wiecej 3

(ponad 60 tys.). Mowajest tu o ce-
nach ostatecznych, z aktéw nota-
rialnych, zalokale narynku wtér-
nymipierwotnym.

Do wyboru,
do koloru

- Rzeczywisty spadek cen
transakcyjnych, trwajacy juz od
wielu miesiecy, to trend niezbyt
silny, ale systematyczny - mowi
Marcin Janczuk z sieci biur po-
$rednictwa w obrocie nierucho-
mosciami Metrohouse & Partne-
rzy. - Spadki cen w obecnym tem-
pie moga by¢ kontynuowane w
przypadku wiekszych mieszkan,
na ktére jest znikomy popyt.
Zwlaszcza w starszym budownic-
twie, np. z wielkiej plyty.

Takze z badan analitykow por-
talu Szybko.pl wynika, ze naryn-
ku wtérnym juz tylko w Sopocie
ceny ofertowe mieszkan sq wyz-
szeniz przed rokiem.

- Sopot jest jednak wyjatkiem
na nieruchomos$ciowej mapie
Polskiizazwyczajnie podporzad-
kowuje sie typowym zjawiskom
narynku. W pozostalych 14 anali-
zowanych miastach w ciagu ostat-
nich 12 miesiecy srednia cena me-
tra kwadratowego mieszkania z
rynku wtérnego ulegla obnizce -
wyjasnia Marta Kosinska, ekspert
portalu Szybko.plL

Najbardziej na wartosci stracity
mieszkania w Katowicach - 7
proc., Olsztynie - 6,6 proc. oraz
Szczecinie - 5,8 proc. - Obnizki
stawek wywolawczych zamieszka-
nia bliskie trzem punktom procen-
towym odnotowali$my we Wroc-
fawiu, wtodzii Poznaniu - wylicza
Kosinska. Jej zdaniem spadek cen
zwigzany jest ze zwickszajaca si¢
podaza lokali. W skali catego kraju
odstycznia 2011 1. ofert przybyloo
ok. 9 proc. Ale w Krakowie, Fodzii
we Wroclawiu przyrost liczby
mieszkan wystawionych na sprze-
dazjest wyzszy odpowiednio o 28,
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fi nowych mieszkari. Rosnie liczba [,
| tanszych lokali. Trudno o klienta "
B na rynku wto’rnymn
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18 1 15 proc. W Warszawie, gdzie
podaz ponaddwukrotnie prze-
wyzsza wielko$¢ oferty krakow-
skiej, a trzykrotnie wroclawskiej, w
kwietniu do sprzedazy wystawio-
no o5 proc. wiecej mieszkanniz w
styczniu.

Wedlug Pawla Grzabki, prezesa
zarzadu firmy doradczej CEE Pro-
perty Group, na rynku wtérnym
jestdzi$ duzanadpodaz. - Ponie-

zaplacimy mniej

waz do transakcji dochodzi tu cze-
sto po roku od momentu wysta-
wienia oferty, sprzedajacy ureal-
niaja swoje oczekiwania, powoli
zapominajac, jakq cene mogli za
swoje mieszkanie dosta¢ w okre-
sie boomu - uwaza Grzabka.

Jego zdaniem w przypadkulo-
kali uzywanych mozna prognozo-
wac dalszy spadek cen. - Ofertaz
tego rynku zaczyna bowiem nie-

Mniejszy metraz, nizsza cena

co przypomina¢ towar ze skle-
pow z odzieza z drugiej reki tra-
fiajacy do zdecydowanie uboz-
szych klientow, o mniejszych wy-
maganiach, szukajacychraczejlo-
kali na jaki$ czas, a nie docelo-
wych - wyjasnia Grzabka.
Marcin Janiczuk zwraca uwage,
7e oferty na rynku wtérnym mu-
sza konkurowac z deweloperski-
mi. - Wiekszo$¢ z obecnie odda-
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wanych przez deweloperéw mie-
szkani to lokale dwupokojowe i
niewielkie trzypokojowe, czylito,
co sprzedaje si¢ najlepiej. Taka
konkurencja ze strony rynku pier-
wotnego mobilizuje sprzedaw-
cow zrynku wtérnego do zweryfi-
kowania oczekiwan cenowych. '

Male jest piekne

Jerzy Ptaszynski, analityk z
Centrum AMRON, twierdzi, ze
znaczny wzrost liczby budowa-
nych mieszkan w 2010 r. w stosun-
kudo 2009r,, likwidacjalub ogra-
niczenie programu ,Rodzina na
swoim”, a takze kolejne rekomen-
dacje Komisji Nadzoru Finanso- -
wego, zaostrzajace kryteria udzie- |
lania kredytow hipotecznych, po-
winny przyczynic sie do umocnie-
nia trendu spadku cen mieszkan.

Jesli chodzi o nowe lokale od
deweloperow, to zdaniem Pawla
Sztejtera, partnera w firmie do-
radczej Reas, w ciagu najblizszego
roku mozna spodziewac sie stabi-
lizacji $rednich cen z mozliwoscia
niewielkiego ich spadku. - Nie
wiekszego jednak niz 5 proc.
- podkresla Sztejter. - Nalezy tez
pamietad, ze spadek $rednich sta-
wek bedzie w wiekszym stopniu
konsekwencjq rosnacego udzialu
w rynku tariszych mieszkan. Juz
teraz ich ceny sa nizsze w porow-
naniu z tymi sprzed roku, ponie-
waz przedmiotem transakcji sa
mniejsze lokale. Przecietna staw-
ka za metr nie obnizyla sig istot-
nie, ale juz cena -calkowita
- dzieki zmniejszeniu powierzch-
nilokalu - spadta wyraznie.

Wedtug Pawla Grzabki dewelo-
perzy nie sa sklonni obniza¢ cen.
- Beda je utrzymywac na obec-
nym poziomie, jeslichodzio ceng .
za metr. Jednak catkowite ceny
transakcyjne nowych mieszkan
moga spa$¢, poniewaz sprzeda-
wane beda mniejsze mieszkania
kompaktowe, ktore dominujg

dzi$narynku.m

WYMAGANIA SPRZEDAJACYCH SPADAJA

Jak zmienily sie ceny ofertowe mieszkan na rynku wtdrnym
m W Warszawie o 5 proc. w ciggu roku wzraslia liczba mieszkan

Pawel Sztejter, partner w firmie doradczej Reas

Deweloperzy proponujg coraz mniejsze metraze dla poszczegdlnych
kategorii mieszkan. Przykladowo, typowe sprzedawane obecnie dwa
pokoje nie majg juz 55 mkw,, tylko 40-45 mkw. Tansze oferty, nawet
kosztem metrazu, sg wybierane z powodu spadku zdoinosci
kredytowej nabywcéw. Na rynku warszawskim zdecydowang
wiekszosc klientdw stac na zakup mieszkania w cenie
nieprzekraczajgcej 300-400 tys. zt przy wykorzystaniu kredytu na
80 proc. wartosci nieruchomaosci.

dostepnych za 7-8 tys. zl za mkw.

m W Krakowie najlatwiej znalez¢ lokal za 5-6 tys. zi za mkw.

m We Wroclawiu o 6 prac. wzrosla liczba mieszkan w cenie do 6 tys.
za mkw.

& W Gdansku obecnie ponad 40 proc. oferowanych mieszkan mozna
kupic za 5-6 tys. zl za mkw.

m W pozostatych miastach ceny metra kwadratowego wynoszg od 4
do 5 tys. zt - np. w Opolu stanowig ponad 93 proc. calosci podazy.

m W Katowicach ponad 57 proc. sprzedawanych mieszkan mozna
kupi¢ za mniej niz & tys. zt za mkw. érodlo: Szybko.pl, maj 2011 r.



