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Mieszkania coraz tansze

Ceny transakcyjne mieszkan
sqnizsze niz rok temu. W du-
zych miastach $rednio wyda-
wali$my na nie 0 30-60 tysie-
cy zlotych mniej w stosunku
do I kwartalu 2010 r.»B2-B3
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# Ceny transakcyjne
$9 SPOro nizsze niz
rok temu

& W duzych miastach
zakup kosztowal
przecietnie
0 30 - 60 tysiecy
ziotych mniej
niz w [ kwartale
ubiegtego roku

® Kupujemny giownie
lokale male,
wydajac na nie
200 - 400 tys. zt

= W ciagu tego roku
mozna jeszcze liczyé
na spadki cen

GRAZYNA BEASZCZAK

Srednio za mieszkanie w War-
szawie placili$my w I kw. br. po-
nad 464 tys. zl, podczas gdy rok
wezesniej 499 tys. zi. Zatem
w ciagu roku przecietna catko-
wita cena transakcyjna za lokal
zmniejszyla sie o ok. 35 tys. zi
- wynika z najnowszych danych
Centrum AMRON i Zwiagzku
Bankéw Polskich. W przypadku
Krakowa réznica ta jest jeszcze
wigksza. W pierwszym kwartale
ubr. $rednia calkowita ce-
na za lokal wyniosta 428 tys. zi,
awtymroku 375 tys.zl. Wciggu
roku obnizyla sie zatem o po-
nad 50 tys. zi. Z kolei w Bialym-
stoku analitycy AMRON zanoto-
wali w tym czasie spadek o po-
nad 60 tys. zl, a w Poznaniu

Srednie ceny transakcyjne za mieszkanie

wiys. 2
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88 | kwartat 2010 r.

Wroclaw

Poznan

Gdansk
/, 9 tys. zt 6,1 tys. zt
kosztowat srednio kosztowat $rednio
metr mieszkania metr mieszkania
w Warszawie we Wroclawiu
w | kw. br. w lkw. br,

»ILE PEACILISMY ZA MIESZKANIA NA RYNKU PIERWOTNYM | WTGRNY-M

przecietna cena mieszkania
zmalala o ponad 40tys.zh

Skad takie réznice? - Spadek
$rednich cen catkowitych ma
dwie podstawowe przyczyny
- obnizke stawek za mieszkania
oraz zmiane struktury obrotu.
Moéwiac wprost: kupujemy nie-
comniejsze i tansze lokale - wy-
jasnia Jerzy Ptaszyriski, analityk
z Centrum AMRON.

Dlaczego mniej

Podobnie uwaza Pawel Sztej-
ter, partner w firmie doradczej Re-
as: - Ceny catkowite mieszkan sa
niZzsze w poréwnaniu z tymi
sprzedroku, poniewaz przedmio-

tem transakcji sa mniejsze lokale.
Przecietnacenametranie obnizy-
lasigistotnie, alej juzcena catkowi-
ta - dzieki zmniejszeniu po-
wierzchni lokalu - spadia wyraz-
nie - ocenia Sztejter. - Firmy de-
weloperskie, widzac, ze pokryzy-
sie sita nabywcza ich klientéw
spadia, proponuja coraz mniejsze
metraze dlaposzczegolnych kate-
gorii mieszkan. Przykltadowo, ty-
powe sprzedawane obecnie dwa
pokoje nie maja juz 55 mkw,, tyl-
ko 40 - 45 mkw. Tarisze oferty, na-
wetkosztem metrazu, sg wybiera-
ne z powodu spadku zdolnosci
kredytowej nabywedw.

Na rynku warszawskim zde-
cydowana wiekszo$é klientéw
sta¢ na zakup mieszkania w ce-

W | kwartat 2011 1.

todz

Biatystok Katowice

3302

kosztowaf Srednio
metr mieszkania
w aglomeracji katowickiej’

wl kw. br.
. Zrodio;: AMRON, ZBP

nie nieprzekraczajacej 300 - 400
tys. z1, przy wykorzystaniu kre-
dytuna 80 proc. wartosci nieru-
chomosci.

Pawel Grzabka, prezes zarza-
du firmy doradczej CEE Proper-
ty Group, twierdzi, ze $rednie
ceny transakcyjne zanizaja za-
kupy mieszkar z rynku wtérne-
go. - Tutaj jest duza nadpodaz.
Do sprzedazy lokalu niekiedy
dochodzi po roku lub nawet
dhuzszym czasie od momentu
wystawienia oferty. Poza tym
jest duze prawdopodobien-
stwo, ze sprzedajacy wlasnie
z powodu dlugiego okresu
oczekiwania urealnili swoje wy-
magania, Mozna powiedzie¢, ze
juz powolizapomnieli, jaka cene
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Ceny transakcyjne nowych
mieszkah mogg spas¢,

ale w spos6b naturalny

- to znaczy, ze sprzedawane
beda mniejsze lokale, tzw.
popularne, ktére dominvjg dzis
w ofercie deweloperow.

W przypadku mieszkan
uzywanych mozna prognozowac
dalszy spadek stawek.

Oferta z tego rynku zaczyna
bowiem przypomina¢ towar

ze skiepbw z odziezg z drugiej
reki trafiajgcy do zdecydowanie
ubozszych klientow

o mniejszych wymaganiach
szukajgcych raczej lokali na jakis
czas, a nie docelowych. @

mogli za swoje mieszkanie osia-
gnaé w okresie boomu - wyja-
$nia Grzabka.

Jego zdaniem przecenamiesz-
kari narynku pierwotnym mogta
siegna¢ w ciagu roku najwyzej
5 proc. i miala raczej charakter
marketingowy.

Co bedzie dalej

Czy w ciggu roku mieszkania
moga jeszcze stanie¢? Walde-
mar Oleksiak, pelnomocnik za-
rzadu w firmie Emmerson, kt6-
ra jest posrednikiem i doradca
narynku nieruchomosci, twier-
dzi, ze deweloperzy - szczegdl-
nie duzigracze narynku - maja

+RAPORT NBP D NIERUCHOMOSCIACH
O kredyt hipoteczny trudno
i deweloperowi, i jego klientowi

= Wér6d deweloperéw rosta konkurencija, a wraz z nig presja n

spadek cen mieszkan - tak podsumowali w najnowszym
raporcie pierwszy kwartat na rynku nieruchomosci analitycy *

Narodowego Banku Polskiego.

# Negatywny wplyw na popyt na nieruchomosci i kredyty
hipoteczne miat wzrost stép procentowych nowo udzielanych
ztotowych kredytéw mieszkaniowych.

® W | kwartale banki zawarly 57,5 tys. umow o kredyty hipoteczne-
o wartosci ponad 12,2 mid zt. W ponad 80 proc. pozyczaly na
mieszkania w rodzimej walucie.

« Jesli chodzi o kredyty hipoteczne dla indywidualnych kiientow,
wyraznie zmniejszat sie udziat klientébw z duzych miast, w tym
tych najwiekszych, na rzecz reszty Poiski. - Dla rynkéw
deweloperskich w najwigkszych miastach moze fo oznaczac
jeszcze wigksza presje na spadek cen, ktérego w przypadku
kontynuacji tej tendencji nie bedzie w stanie powstrzymact
rzadowy program ,Rodzina na swoim” - twierdzg analitycy NBP.

& Srodkow na realizacje nowych przedsigwzigt firmy poszukiwaty
bezposrednio na rynku kapitatowym. Byto to zwigzane z
pogarszaniem sie jakosci kredytéw deweloperskich i ostrzejszym
podejsciem bankéw do finansowania projektéw mieszkaniowych.

jeszcze pewna rezerwe na ob-
nizke cen w sytuacji, jeSi miesz-
kania przestang sie sprzedawacd
w zaloZonym przez nich czasie.

- 0d 2008 roku obserwujemy
tendencje spadkowa, jesli cho-
dzi o ceny lokali nowych i uzy-
wanych. Mozna sie spodziewac,
ze ten trend sie utrzyma w naj-
blizszym czasie, ale nie liczyl-
bym na gwaltowne zalamanie
rynkuiduze spadkistawek - do-
daje Oleksiak. - Z naszych analiz
wynika, Ze §rednia roéznica mie-
dzy cena ofertowa a transakcyj-
nawynosidzi$ 3 - 4 proc.

Pawel Sztejter prognozuje, ze
w ciagunajblizszego roku moz-
na spodziewa¢ sie stabilizacji
przeciemych cen mieszkan

z mozliwo$ciq niewielkiego ich
spadku. - Ale nie wigkszego niZ
5 procent. Nalezy jednak pamie-
taé, ze obnizka Srednich cen be-
dzie wwiekszym stopniu konse-
kwencja rosnacego udzialu seg-
mentu tanszych mieszkan.
Jerzy Ptaszynski zwraca uwa-|
ge, ze znaczny wzrost liczby bu-
dowanych mieszkan (w 2010 T.
w stosunku do 2009 r.) i kolejn
ograniczenia popytu (likwidacj
lub ograniczenie programu ,Ro-
dzina na swoim” j rekomenda-]
cje KNF) powindly przyczynié
sie do umocnienia trendu spad-
ku cenmieszkan. - Sytuacjajest
jednak na tyle stabilna, ze dra-
stycznych zmian nie bedzie - do-

daje Ptaszyniski. s i
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