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Kup apartament na emerytur¢

WAKACY JNE MIESZKANIA na wynajem — ta forma inwestycji cieszy sig coraz wigkszq popularnoscig wsréd zamoznych
40- i 50-latkow. Podnajmujqc je turystom, mogq zarobié 20 - 25 tys. zt rocznie. To lepsza gwarancja niz Swiadczenie z ZUS

Ewa Wesotowska
ewa,wesolowska@infor.pl

Apartamenty w turystycz-
nych kurortach zajmuja
miejsce funduszy emerytal-
nych. Dobrze zarabiajacy
40- i 50-latkowie kupuja dzis
luksusowe mieszkania nad
morzem i w gorach, by za-
bezpieczy¢ sobie starosc.
Apartament to dla nich lep-
sza gwarancja niz $wiadcze-
nie w ZUS.

O powodzeniu, jakim cie-
sz3 sie wakacyjne mieszka-
nia, $wiadczy sprzedaz
lokali w apartamentowcu
Dune w Mielnie. Chot¢ jego
budowa dopiero ruszyla, to
w ciagu niespelna dwach
miesiecy sprzedano wiecej
niz 30 proc. z ponad 98
mieszkan. A w pobliskim
Rezydencja Parku, ktory
wlasnie oddawany jest do
uzytku, nie ma juz zadnego
wolnego lokalu.

Podobnie jest w aparta-
mentowcach Bukowa Goéra
w Wisle, Bukowa Polana
w Szklarskiej Porebie czy in-
nych podobnych inwesty-
¢jach. Obecnie w trakcie re-
alizacji jest ok. 2 tys. takich
lokali. Za najmniejsze trze-
ba zaplaci¢ przynajmniej
250 — 300 tys. zk.

Jesli zostana ukonczone, to
w Polsce bedzie ok. 12 tys.
apartamentéw. To oznacza

podwojenie oferty dostep-
nych dzié miejsc w hotelach
i pensjonatach w polskich
kurortach.

Socjolog Piotr Szukalski
z Instytutu Socjologii Uni-
wersytetu Lodzkiego rosna-
¢y popyt na mieszkania wa-
kacyjne ttumaczy m.in. le-
kiem zamoznych Polakéw
przed niskimi emeryturami
i drastycznym obnizeniem
poziomu zycia na starosc.
Potwierdza to Cezary Kule-
sza z dziatlu marketingu
z Mielno Holding Firmus
Group, budujacej aparta-
mentowic Dune.

— Mieszkania kupuja dzi$
dobrze zarabiajacy 40-, 50-
-latkowie, ktérzy maja odo-
zony kapital albo ktorych
sta¢ na kredyt — mowi. ~
Wiekszosé z nich nie ukrywa,
ze apartamenty maja by¢ ich
zabezpieczeniem na starosc.

Popyt na mieszkania wa-
kacyjne nakreca tez brak al-
ternatywnych zrodet odkla-
dania pieniedzy: lokaty ban-
kowe daja dzis zysk niewiele
wyzszy niz inflacja, a inwe-
stycja w gielde i fundusze
wiaze sie zryzykiem., Do za-
kupu nieruchomosci w ku-
rortach zachecaja tez stosun-
kowo atrakcyjne ceny. Dzi$
za metr kwadratowy w go-
rach, na Mazurach czy nad
morzem trzeba zaplaci¢ od
7 -8 tys. zl.
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Apartamenty l;une w Mlelﬁle

— To mniej niz 2 — 3 lata te-
mu, bo wiele firm deweloper-
skich, ktdre w latach boomu
zaczely swoje inwestycje,
obnizylo ceny 0 10-20 proc.
— thumaczy Pawel Grzadka,
analityk z firmy CEE Proper-
ty Group, badajacej rynek
nieruchomosci.

Co prawda na rynku moz-
na znalez¢ tez oferty juz za
5~ 6 tys. zl, ale sa to najcze-

$ciej mieszkania w gorszej
lokalizacji, bez wykoncze-
nia albo o zbyt duzej po-
wierzchni, czyli trudniejsze
do wynajecia. Tymczasem
z analizy ekspertéow wyni-
ka, ze najwiekszy zysk przy-
noszg mieszkania do 50
mkw., najlepiej dwu- lub
trzypokojowe.

Tymczasem chetnych na
wynajem takich mieszkan

wciaz przybywa. Sa one bo-
wiem tansze niz hotele,
a standard jest znacznie
wyZszy niZ w pensjonatach.
Wynajmuja je zwlaszcza ro-
dziny z dzie¢mi: za aparta-
ment dwupokojowy placa
ok. 200 — 300 z! za dobe, ale
maja do dyspozycji wlasna
kuchnie, teren zabaw dla
dzieci, a czesto basen, sitow-
nie czy spa. To wlasnie takich

Wady i zalety oferty

gwarantowanego najmu

Wigkszos¢ deweloperdw wsp6l-
pracuje z firmami administruja-
cymi nieruchomosciami. Oferu-
ja one wiascicielom tzw. usiuge
gwarantowanego najmu: zobo-
wigzuja sie one do wyplacania
statej optaty bez wzgledu na to,
czy znajda na niego najemcow.
Rocznie za apartament 40 -
50 m. jest to ok. 20 - 25 tys. zi.
Zadaniem administratora jest
tez sprzatanie i konserwacja
mieszkania. Dla wlascicieli
oferta gwarantowanego najmu
oznacza staty doptyw pienie-
dzy, z ktérych mogga np. spta-
cat kredyt. Mankamentem sg
ograniczenia w dysponowaniu
mieszkaniem: wtasciciel, jesti
chce przyjecha¢ do apartamen-
tu, musi najpierw sprawdzié,
czy jest on wolny. Musi tez za-
placic za sprzatanie.

wysokiej klasy obiektow
przybywa w Polsce najwie-
cej.

Inwestycja zwraca sie po
13 — 14 latach. Co ciekawe,
z wyliczen CEE Property
Group wynika, ze szybciej
splacaja sie nieruchomosci
nad morzem niz w gorach.
Srednia rentownosc¢ pierw-
szych wynosi 6 - 7 proc.,
a drugich 4 - 5 proc. (]



